PRELIMINARIOJI TURTO
PIRKIMO — PARDAVIMO SUTARTIS

20 m.___ _mén.__d.
Kaunas
k. , reg. adresu: , toliau — “Pardaveéjas”,ir
,a. k. , reg. adresu: toliau — “Pirkéjas”,

toliau abi sutartyje — “Salys”, bet kuri i$ jy atskirai — “Salis”, sudaréme $ig preliminarigjg pirkimo—pardavimo
sutartj, toliau — ,Preliminarioji sutartis”.
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SUTARTIES OBJEKTAS

Sioje Preliminarioje sutartyje nustatytu terminu bei sglygomis Salys jsipareigoja sudaryti pagrindine
gyvenamosios paskirties patalpy, buto, parkavimo vietos dviem automobiliams pozeminiame garaze
ir sandéliuko pirkimo-pardavimo sutartj (toliau — Pagrindiné sutartis). Pardavéjas jsipareigoja parduoti
Pirkéjui, o Pirkéjas jsipareigoja nusipirkti i Pardavéjo apie 131 kvadratiniy metry dydzio gyvenamosios
paskirties patalpas Nr. 2-A1 (unikalus Nr. 4400-6944-9963:8802) pirmame aukste (toliau — Butas),
parkavimo vieta dviem automobiliams poZeminiame garaze ir apie 12 kvadratiniy metry dydzio
sandéliukg cokoliniame namo aukste (parkavimo vietos ir sandéliukas pazyméti Priede Nr. 3) naujai
statomame gyvenamajame name adresu: Ausros g. 2A, Kaunas, unikalus zemés sklypo Nr. 4400-5515-
1174, unikalus pastato Nr. 1994-0002-6011 (toliau Butas, automobilio parkavimo vietos ir sandéliukas
kartu vadinama - Turtu).

Parduodamas Butas pazymétas pirmo auksto plane zyméjimu ,1“ (Priedas Nr.1). Parduodama parkavimo
vieta pazymeéta Nr. 1, parduodamas sandéliukas pazymétas Nr. 0.07 (Priedas Nr. 3).

Salys susitaria, kad po Pastato statybos uzbaigimo ir Buto, kaip atskiro nekilnojamojo turto objekto,
suformavimo, Buto plotas gali nereikSmingai pasikeisti (ne daugiau kaip 2 %). Toks pasikeitimas nebus
pagrindas nutraukti 8ig Preliminarigjg sutartj ar atlikti kitus veiksmus, dél kuriy nebaty sudaryta Pagrindiné
sutartis. Pasikeitus Buto plotui j didesne ar maZesne puse, Buto kaina yra perskaiCiuojama pagal faktinj
plota (1 kv. m kaina apskai€iuojama galutine aukciono objekto pardavimo kaing dalijant i§ pirminio buto
ploto).

TURTO PARDAVIMO KAINA

Turto pardavimo kaina yra (aukciono laimétojo galutiné pasidlyta suma) EUR (toliau — Kaina).
PARDAVEJO PAREISKIMAI IR PAREIGOS

Pardavéjas pareiSkia, kad yra tinkamai jgaliotas Pardavéjo vardu pasirasyti Sig Preliminarigjg sutart;.

Pardavéjas pareiSkia, kad Turtas iki Pagrindinés sutarties sudarymo priklausys Pardavejui nuosavybés
teise. Turtas bus nearestuotas ar kitaip suvarzyta disponavimo teisé.

Pagrindinés sutarties sudarymo momentu jsiskolinimy uz Turto komunalines paslaugas (elekira,
Sildymas, karstas ir Saltas vanduo ir kt.) nebus.

Pardavéjas jsipareigoja iki Pagrindinés sutarties sudarymo dienos parengti visus tokiai sutarciai sudaryti
reikalingus dokumentus ir atlikti visus kitus reikalingus veiksmus.

Pardaveéjas pareiSkia, kad:

3.5.1. atliks visus pagrindinius statybos darbus su Priede Nr. 2 nurodytais darbais ir Butas bus jregistruotas

Registry centre su ne mazesniu nei 85 proc. baigtumu iki 2027 m. rugséjo 1 d.

3.5.2. iki Pagrindinés sutarties sudarymo dienos butas bus jregistruotas Nekilnojamojo turto registre 100 %

4.

baigtumu. Galutinis pastato, kuriame bus Butas, pridavimas ir 100 % jregistravimas Nekilnojamojo
turto registre bus atliktas irgi iki Pagrindinés sutarties sudarymo dienos.

PIRKEJO PAREISKIMAI IR PAREIGOS



4.1. Pirkéjas jsipareigoja uz perkamg Turtg atsiskaityti Sia tvarka:
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Pirkéjas 10 % (138 100 Eur) nuo pradinés Turto aukcione pardavimo kainos, yra sumokeéjes kaip
aukciono dalyvio mokestj. Si suma yra laikoma avansu ir jskaitoma j galutine sumokeétg Turto kaing;

Pirkéjas jsipareigoja nuo Preliminariosios sutarties 2.1 punkte nurodytos sumos sumokéti papildomai
10 % avansg per 30 kalendoriniy dieny nuo Sios sutarties sudarymo dienos | Pardaveéjo banko
sgskaitg Nr. [banko sgskaitos numeris];

. Likusi Kainos dalis Pardavéjui sumokama Pagrindinés sutarties sudarymo dieng j Pardavéjo nurodytg

banko sgskaita.

Jeigu uz Turtg Pirkéjas atsiskaito naudodamas banko kreditg, Pirkéjas jsipareigoja Pardavéjui pateikti
kredito sutartj, sudarytg su banku ar kita finansy jstaiga (jei Pirkéjas naudosis kreditu), pagal kurig
Pirkéjui suteikiama paskola (kreditas) Turto jsigijimui, arba banko patvirtinimg dél paskolos suteikimo.

PAGRINDINES SUTARTIES SUDARYMAS

Salys jsipareigoja sudaryti Pagrindine sutartj Pardavéjo nurodytame notaro biure ne véliau nei iki 2027
m. spalio mén. 29 d. Pagrindiné sutartis gali bdti sudaroma ir nuotoliniu bddu jei tai leidZia techninés
salygos. Pardavéjas pateikia Pirkéjui Siame Sutarties punkte nurodytg rasytinj praneSimg apie
pasirengimg sudaryti Pagrindine sutartj tada, kai yra jvykdytos Sutarties 5.3. punkte numatytos
ISankstinés sglygos.

Preliminariosios sutarties 5.1 punkte nurodytas terminas nebus laikomas praleistu nei dél Pardavéjo,
nei dél Pirkéjo kaltés, jei Pagrindiné sutartis nebus sudaryta laiku dél priezasciy, kurios nepriklauso nuo
sandorio $aliy valios, o priklauso nuo valstybés ar savivaldybiy institucijy ir/ar pareiginy, privalanciy
iSduoti paZymas bei kitus dokumentus, batinus jstatymy nustatyta tvarka tinkamai jforminti ir notarine
tvarka patvirtinti Pagrindine sutartj (jskaitant, bet neapsiribojant atvejais, kai V] ,Registry centras®,
Nacionaliné Zemés tarnyba ar kitos institucijos véluoja arba atsisako iSduoti pazymg notarui dél
Aukciono objekto pardavimo, arba kai teismas priima nutartj dél laikinyjy apsaugos priemoniy ar
apribojimy taikymo Aukciono objektui). Tokiais atvejais nurodytas terminas pasirasyti Pagrindine sutartj
yra pratesiamas 40 (keturiasdeSimt) darbo dieny. Jeigu pasibaigus Siam papildomam 40
(keturiasdeSimt) darbo dieny pratesimo terminui Pagrindiné sutartis vis tiek negali bati sudaryta dél nuo
Pardavéjo ir Pirkéjo valios nepriklausanciy aplinkybiy, laikoma, kad Pardavéjo ir Pirkéjo pareiga sudaryti
sutartj pasibaigé, o Pardavéjas jsipareigoja grazinti Pirkéjui visas jo sumokétas jmokas.

Pagrindiné sutartis sudaroma tuo atveju ir tada, jeigu iki Preliminariosios sutarties 5.1 punkte nustatyto
termino yra jvykdytos visos toliau nurodytos iSankstinés sglygos (toliau — ,ISankstinés sglygos®):

Pardavéjas yra atlikes Buto statybos darbus ir Buto daline apdailg iki tokio lygmens, kuris yra
detalizuotas Preliminariosios sutarties Priede Nr. 2 ,Parduodamo Buto dalinés apdailos aprasas®;

Nekilnojamojo turto registre Butas yra jregistruotas kaip atskiras (savarankiSkas) nekilnojamo turto
objektas, o jo statybos baigtumas sudaro 100%;

Jeigu Pirkéjas ne dél Pardavéjo kaltés neatvyksta pasiraSyti Pagrindinés sutarties Pardavéjo nurodytu
laiku (atlikus Sioje sutartyje numatytus veiksmus), laikoma, kad Pirkéjas nepagrjstai vengia sudaryti
Pagrindine sutartj.

Pagrindinés sutarties sudarymo bei notarinio patvirtinimo i$laidas Salys apmoka per puse lygiomis
dalimis.

ATSAKOMYBE

Jeigu, pasibaigus terminui, nurodytam Preliminariosios sutarties 5.1. punkte, Pardavéjas atsisako
parduoti Turtg Pirkéjui, jis privalo ne véliau kaip per 5 (penkias) darbo dienas nuo Pirkéjo pareikalavimo
grazinti Pirkéjui jo sumokétas jmokas, pagal Preliminariosios sutarties 4.1.1 ir 4.1.2 punktus bei
sumoketi Pirkéjui tokio paties dydzio bauda, kuri yra laikoma i§ anksto nustatytais minimaliais
nuostoliais. Laiku nejvykdes Sios piniginés prievolés, Pardavéjas moka Pirkéjui po 0,05% (penkias
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Simtgsias procento) delspinigiy uZ kiekvieng uzdelstg dieng. Salys aiskiai susitaria, kad Pardavéjo
atsisakymas parduoti Butg reiSkia, kad iki Preliminariosios sutarties 5.1. punkte nurodyto termino,
Pardavéjas turédamas visas faktines ir teisines galimybes (pvz. Buto suformavimas kaip atskiro
nekilnojamojo turto objekto; gautas sutikimas i§ Pardavéjo kreditoriaus dél Buto pardavimo ir hipotekos
iSregistravimo ir t.t.) sudaryti pagrindine Buto pirkimo—pardavimo sutartj ir parduoti Butg Pirkéjui, tg
padaryti vengia arba nesiima Preliminariosios sutarties 5.3 punkte nurodyty veiksmy.

Jeigu, pasibaigus terminui, nurodytam Preliminariosios sutarties 5.1 punkte, Pirkéjas atsisako pirkti
Turta, arba neatvyksta sudaryti Pagrindinés sutarties, Pirkéjo sumokétos jmokos, pagal Preliminariosios
sutarties 4.1.1, 4.1.2 ir punktus kuri lieka Pardavéjui, kaip bauda. Ji yra laikoma i$ anksto nustatytais
minimaliais nuostoliais. Salys aikiai susitaria, kad Pirkéjo atsisakymas pirkti Turtg reikia, kad jis
nepateikia Pardavéjui ar Pardavéjo nurodytam notarui Pagrindinei sutar€iai sudaryti reikalingy
dokumenty (pvz. asmens tapatybés dokumento ir pan.); Pardavéjo nurodytg dieng neatvyksta j nurodytg
notaro biurg; neatlieka arba atlieka kitus veiksmus, kurie rodo Pirkéjo atsisakyma pirkti Turta).

Jeigu Pirkéjas Preliminariosios sutarties 4.1.2 punkte nustatyta tvarka nesumoka nurodytos papildomo
avanso, Si Preliminarioji sutartis bus laikoma nesudaryta deél Pirkéjo kaltés ir Pirkéjo sumokéta jmoka,
pagal Preliminariosios sutarties 4.1.1 punktg, licka Pardavéjui.

Salys pareiskia, kad $ioje Preliminariojoje sutartyje nustatytos baudos yra laikomos teisingomis ir
sutinka, kad jos nebidty mazinamos, nepriklausomai nuo to, ar dalis prievolés yra jvykdyta.

TEISIY PERLEIDIMAS
Pirkéjas gali perleisti visas ar dalj teisiy ir pareigy pagal Sig Preliminariajg sutartj bet kuriai treciajai Saliai
tik gaves iSankstinj rasytinj Pardavéjo sutikimg.

NENUGALIMOS JEGOS (FORCE MAJEURE) APLINKYBES

Salys atleidziamos nuo atsakomybés uz $ios Preliminariosios sutarties nevykdyma, jeigu jos jrodo, kad
Preliminariosios sutarties negali vykdyti dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, kuriy nebuvo
galima protingai numatyti ir kontroliuoti. Nenugalimos jégos aplinkybéms uzsitesus ilgiau kaip 6
ménesius, bet kuri Salis turi teise nutraukti Sig Preliminariagja sutartj.

PRANESIMAI

Visi praneSimai, pateikiami pagal Preliminarigjg sutartj, yra jteikiami asmeniSkai pasiraSyti arba
siunciami registruotu ar elektroniniu pastu. Korespondencijos adresai nurodyti Sioje sutartyje.

Apie bet kokius adreso ar banko rekvizity pasikeitimus Salys turi nedelsiant informuoti viena kitg. Jei
Salis nepranesa apie savo rekvizity pasikeitima, tai pranesimo siuntimas paskutiniu turimu adresu ar
prievolés vykdymas paskutiniu zinomu rekvizitu yra laikomas tinkamu.

KONFIDENCIALUMAS IR VIES| PAREISKIMAI

Salys sutinka laikytis konfidencialumo principo Preliminariosios sutarties ir jos vykdymo at2vilgiu ir be
iSankstinio kity Saliy rastisko sutikimo neatskleisti jokiai tre¢iai $aliai jos turimos medziagos ir
informacijos, i8skyrus tuos atvejus, kai to reikalauja Lietuvos Respublikos jstatymai ar pagal Sig
Preliminarig sutartj turimi jvykdyti jsipareigojimai.

Bet kokie pareiSkimai dél Preliminariosios sutarties vykdymo, sustabdymo ar nutraukimo, atliekami bet
kurios i§ Saliy, i§ anksto turi bati derinami su kita Salimi, atsizvelgiant j jy pareik$tas pastabas bei
pageidavimus.

GINCY SPRENDIMAS

Bet koks ginCas ar nesutarimas, susijes su Preliminarigja sutartimi ir per 30 (trisdeSimt) dieny
nesureguliuotas tiesioginémis Saliy derybomis, bus perduotas galutinai i§spresti Kauno apylinkés arba
Kauno apygardos teismui.

ATSKIRY NUOSTATY NEGALIOJIMAS
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Jei kuri nors Preliminariosios sutarties nuostata tapty (ar bdty pripazinta) negaliojancia, skirtingai
interpretuojama ir (ar) prieStaraujanCia jstatymams, tai nepadarys negaliojan€iomis visy
Preliminariosios sutarties nuostaty, o Salys imsis visy jstatymais leistiny veiksmuy, jskaitant, bet
neapsiribojant, atitinkamy dokumenty sudarymu ir pateikimu, kad negaliojancios, skirtingai
interpretuojamos ir (ar) prieStaraujandios jstatymams Preliminariosios sutarties nuostatos baty
patikslintos ar pakeistos kitomis, analogiSkg ar kiek jmanoma artimesne teisine ir ekonomine prasme
turin€iomis Preliminariosios sutarties nuostatomis.

PRELIMINARIOSIOS SUTARTIES GALIOJIMAS IR KEITIMAS

Preliminarioji sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo momento ir galioja iki visi§ko abiejy Saliy
jsipareigojimy jvykdymo arba iki Pagrindinés sutarties sudarymo.

Preliminarioji sutartis gali biti pakeista tik rasytiniu Saliy susitarimu.

Pardavéjas neturi teisés vienaSaliSkai pakeisti Preliminariosios sutarties 3.5 ir 5.1 punktuose
jtvirtinty terminy, nepateikes Pirkéjui jrodymy, patvirtinanciy, kad terminai yra kei¢iami dél svarbiy, nuo
Pardavéjo nepriklausanciy priezasc€iu, kurios neleidzia Pardavéjui jvykdyti Sio savo jsipareigojimy pagal
Sig sutartj ir negaves Pirkéjo sutikimo pakeisti Preliminariosios sutarties 3.5 ir 5.1 punktuose nustatyty
terminy. Tokiu atveju, nauiji terminai yra suderinami atskiru rasytiniu Saliy susitarimu.

Preliminarioji sutartis gali bati nutraukta tik Salims susitarus rastu.
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Preliminarioji sutartis yra privaloma Salims ar jy teisiy peréméjams ir jpareigoja Salis sudaryti Pagrindine
sutartj Preliminariojoje sutartyje nustatyta tvarka, terminais ir sglygomis.

Preliminarioji sutartis sudaryta dviem vienodg juridine galig turiniais egzemplioriais lietuviy kalba, po
vieng egzemplioriy abiem Salims.

Priedai

Sios sutarties priedai yra neatsiejamos $ios Preliminariosios sutarties dalys:
Priedas Nr. 1 Perkamo buto planas;

Priedas Nr. 2 Dalinés apdailos aprasas;

Priedas Nr. 3 Preliminarus automobilio parkavimo vietos ir sandéliavimo patalpos planas.

Pardavéjas: Pirkéjas



Priedas Nr. 1
Gyvenamojo pastato statybos projekto 1 auksto iSkarpa ir Nr. 2A-1 buto planas
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Pardavéjas: Pirkéjas:



Priedas Nr. 2
Buto Nr. 1 dalinés apdailos aprasas

Eil.Nr. | Aprasas

1. Buto baigtumas aukciono laiméjimo dieng — ne maZiau nei 42 %,

2. ISvedziota elektra j tasSkus pagal pirminj projektg (iki 55% tasky
skai¢iuojant nuo buto ploto);

3. ISvedZiotas grindinis Sildymas bute pagal pirminj projekts;

4. ISbetonuotos grindys;

5. Sienos — tinkuotos, ne glaistytos;

6. Signalizacijos, domofono jvadai bute;

7. Prie$gaisriné signalizacija;

8. Sumontuotos g/k pertvaros bute pagal pirminj projekta;

9. Jrengtos Saldomos (kapiliarinés) lubos bute;

10. Vandentiekio ir kanalizacijos jvadai vonios ir virtuvés zonose bute;

11. Mediniai langai kaustyti aliuminiu;

12. Bute pajungtas geoterminis Sildymas;

13. Namo fasadas — betoninés plokstés;

14. /statytos lauko durys laiptinéje ir bute (bute Sarvuotos);

15. Namo sienos — monolitinés su plytiniais intarpais, apSiltinta 25 cm puty
polistirolu;

16. Namo pamatai: greZtiniai, Siltinti pagal projekts;

17. Tarpbutinés pertvaros: gelzbetonines;

18. Namo stogas sutapdintas, apSiltintas polistirenu ir kieta akmens vata,
dengtas dviejy sluoksniy prilydoma hidroizoliacine danga;

19. Sumontuoti buto apskaitos prietaisai;

20. Jrengtos bendro naudojimo patalpos, jrengtas bendro naudojimo patalpy
bei pastato apSvietimas™;

21. Sutvarkyta namo aplinka®, jvaZiavimas ir poZeminis garaZas padengti
kieta danga;

22. Liftas pastate.

23. Védinimo jvadai bute

Pardavéjas:

*Sie darbai gali bati atliekami iki 2028.04.01

Pirkéjas:




Priedas Nr. 3
Preliminarus automobilio parkavimo vietos Nr. 1 ir sandéliavimo patalpos Nr. 0.07 planas
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